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Проектная документация разработана в соответствии с градостроительным планом земельного 
участка, заданием на проектирование, градостроительным регламентом, техническими регламентами, в 
том числе устанавливающими требования по обеспечению безопасной эксплуатации зданий, строений, 
сооружений и безопасного использования прилегающих к ним территорий, и соблюдением технических 
условий. 

      
Главный инженер проекта ______________________________________________ Хандожко Н.Н. 

СОДЕРЖАНИЕ ТОМА 

Обозначение Наименование Примечание 

686-66/21-ПЗУ.С Содержание тома л. 2 

686-66/21-СП Состав проектной документации л. 3 

686-66/21-ПЗУ.ПЗ Текстовая часть л. 4-11 

686-66/21-ПЗУ Графическая часть л. 12 

лист 1 Схема ситуационного плана л. 13 

лист 2, 3 
Схема планировочной организации земельного 

участка 
л. 14 

лист 4, 5 Разбивочный план л. 15 

лист 6 План организации рельефа л. 16 

лист 7 План земляных масс л. 17 

лист 8 План покрытий л. 18 

лист 9 Конструкции дорожных одежд л. 19 

лист 10 План благоустройства л. 20 

лист 11 Схема движения транспортных средств л. 21 

лист 12 Сводный план инженерных сетей л. 22 
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1 Характеристика земельного участка, предоставленного для            
размещения объекта капитального строительства 
 
Участок проектирования жилого дома расположен на земельном участке с 

кадастровым номером 71:30:030805:30 по адресу: г. Тула, Пролетарский район, 

IV Северо-Восточный микрорайон в условиях интенсивной городской застрой-

ки. 

Площадь участка 71:30:030805:30 составляет 5480 кв.м. 

Земельный участок зарос сорной травой, кустарником и молодыми деревья-

ми. В северо-восточной части присутствуют навалы бетонных плит, а также 

проложены коммуникации. В центре площадки расположен старый котлован 

глубиной 1,50- 2,00 м, по дну котлована отмечена вода. 

Участок граничит:  

- с северной стороны с земельным участком трансформаторной подстанции и 

с земельным участком детского сада, жилой 17-ти этажный многоквартирный дом 

располагается на расстоянии 50 м; 

- с северо-восточной и восточной сторон с земельным участком жилого мно-

гоквартирного 9-ти этажного дома; 

- с юго-восточной стороны с земельным участком жилого многоквартирного 

27-ми этажного дома; 

- с южной, юго-западной, западной сторон с автодорогой ул. Хворостухина, 

далее на расстоянии 110-140 м располагаются земельные участки под ИЖС; 

- с северо-западной стороны с земельным участком котельной. 

Рельеф участка очень пологий с общим уклоном на юго-запад с абсолют-

ными отметками от 192,25 до 193,30м (отметки существующего рельефа). 

Проектом предусматривается размещение жилого дома (поз. по разделу 

ПЗУ 01). 

Топографический план земельного участка выполнен АО «Тулземкадастр» 

в августе 2022 г. Система координат МСК 71.1, система высот – Балтийская. 

Проект схемы планировочной организации земельного участка решен в со-

ответствии с действующими техническими регламентами и нормативными до-

кументами: 

-Технический регламент «О требованиях пожарной безопасности» №123-

ФЗ; 

- ГОСТ 21.204-93 «Условные графические обозначения и изображения эле-

ментов генеральных планов и сооружений транспорта»; 

- ГОСТ Р 21.1101-2009 «Основные требования к проектной и рабочей доку-

ментации»; 

- Постановление Правительства Российской Федерации №87 от 16 февраля 

2008 г. «Положение о составе разделов проектной документации и требованиях 

к их содержанию»; 

- СП 42.13130.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка город-

ских и сельских поселений»; 

- СП 4.13130.2013 «Ограничение распространение пожара на объектах за-

щиты»; 
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- СП 59.13330.2016 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных 

групп населения»; 

- Региональные нормативы градостроительного проектирования Тульской 

области; 

 - СП 113.13330.2012 «Стоянки автомобилей». 

 

 
2 Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального         
строительства в пределах границ земельного участка – в случае     
необходимости определения указанных зон в соответствии с               
законодательством Российской Федерации 
 
Выбросы загрязняющих веществ от работы водогрейных котлов в суще-

ствующей котельной в расчетных точках на проектируемом жилом доме соот-

ветствуют п. 66 СанПиН 2.1.3684-21 «Санитарно-эпидемиологические требова-

ния к содержанию территорий городских и сельских поселений, к водным объ-

ектам, питьевой воде и питьевому водоснабжению, атмосферному воздуху, 

почвам, жилым помещениям, эксплуатации производственных, общественных 

помещений, организации и проведению санитарно-

противоэпидемиологических (профилактических) мероприятий», таблицам 1.1, 

1.2 СанПиН1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспече-

нию безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды обита-

ния» в части наличия гигиенических нормативов.  

Размещение открытых автостоянок на территории участка выполнено в со-

ответствии с требованиями СП 42.13130.2016 «Градостроительство. Планиров-

ка и застройка городских и сельских поселений» и РНГП Тульской области (10 

м и более от фасадов жилых зданий и торцов с окнами). 

За границей площадки проектируемого объекта на границе земельного 

участка детского сада и площадок для отдыха и игр (расположенных на земель-

ном участке проектируемого объекта), химическое воздействие от наземных 

открытых стоянок легковых автомобилей жильцов проектируемого дома не 

превышают 0,1ПДК, санитарно-эпидемиологические требования соблюдены и 

размещение парковок допустимо. 
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3 Обоснование планировочной организации земельного участка в      
соответствии с градостроительным и техническим регламентами либо 
документами об использовании земельного участка (если на земельный 
участок не распространяется действие градостроительного регламента 
или в отношении его не устанавливается градостроительный               
регламент) 
 
Проект строительства жилого дома разработан на основании: 

- задания на проектирование; 

- градостроительного плана земельного участка с кадастровым номером 

71:30:030805:30 (@117069), местоположение Тульская область, муниципальное 

образование город Тула, площадь земельного участка 5480 кв. м, дата выдачи 

25.11.2022 г. 

 

 

4 Технико-экономические показатели земельного              участка, 
предоставленного для размещения объекта капитального               
строительства 
 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Показатели 
Количество 

м2 

Баланс территории в границах земельного участка 

№71:30:030805:30 
 

 1 Площадь участка  5480   100% 

 2 Площадь застройки 1210,0   22,1% 

 3 Площадь покрытий 3095,1   56,5% 

 4 Площадь озеленения 1174,9   21,4% 
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5 Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том 
числе решений по инженерной защите территории и объектов            
капитального строительства от последствий опасных геологических 
процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод 

 
По дорожной классификации район проектирования расположен во II до-

рожно-климатической зоне, характеризующейся увлажнением почв и верхних 

слоев грунтов. 

Климат района умеренно-континентальный с хорошо выраженными сезо-

нами года: умеренно-жарким и влажным летом и умеренно-холодной зимой с 

устойчивым снежным покровом. Среднегодовая температура воздуха + 4,5°С. 

Среднегодовое количество осадков 550-560 мм. 

Рельеф участка с общим уклоном на юго-запад с абсолютными отметками 

от 192,25 до 193,30м (отметки существующего рельефа).  

Для защиты участка застройки от поверхностных и грунтовых вод проект-

ной документацией выполнена вертикальная планировка территории, которая 

решена с учетом существующих отметок земли прилегающих территорий. 

Отвод поверхностных вод с участка предусмотрен по лоткам проезжей ча-

сти с последующим сбросом в проектируемую дождевую канализацию. 

На территории участка вдоль жилых домов предусмотрены проезды (см. 

графическую часть проекта), которые обеспечат проезд пожарной техники в 

случае необходимости. 

 

 
6 Описание организации рельефа вертикальной планировкой 
 
Организация рельефа территории жилого дома выполнена с учетом решения 

вопросов взаимоувязки всех отметок земли, с учетом нормативных продольных 

и поперечных уклонов по проезжей и пешеходной частям. 

При разработке вертикальной планировки проектные отметки по зданиям 

назначались близко к существующему рельефу с учетом отметок по проезжей 

части.  

Отвод поверхностных вод с участка предусмотрен по лоткам проезжей ча-

сти с последующим сбросом в проектируемую дождевую канализацию.  

Продольные уклоны проездов и тротуаров согласно нормативным требова-

ниям приняты в пределах 5‰ - 39‰. 

 

 

7 Описание решений по благоустройству территории 
 
Проектом предусматривается установка малых архитектурных форм: урн. 

Проезды выполнены с асфальтобетонным покрытием и с бортовым камнем, 

обеспечивающим защиту почвы от разлива бензина и масел.  
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Высота бортового камня в местах пересечения тротуаров с проезжей частью 

не более 0,015 м для обеспечения возможности передвижения маломобильных 

групп населения. 

Проектом предусматривается устройство тротуаров шириной 2,0 м с покры-

тием из плитки и бортовым камнем. Предусмотрен проезд пожарной техники в 

случае необходимости. 

Озеленение участка застройки решено устройством газонов. 

Расчет площади озеленения: 

Расчет требуемой площади озеленения выполняется на основании СП 

42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сель-

ских поселений» и РНГП Тульской области. Требуемая площадь озеленения 

217х 6 м²= 1302 м². 

Проектом предусмотрено- 1174,9 м². Согласно п. 7.4 СП 42.13330.2011 

«Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселе-

ний» в площадь отдельных участков озелененной территории включаются 

площадки для отдыха, для игр детей, пешеходные дорожки. Таким образом, 

требование выполнено. 

Расчет площадок: 

Расчет требуемой площади площадок выполняется на основании СП 

42.13130.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сель-

ских поселений» и Региональных нормативов градостроительного проектиро-

вания Тульской области. 

Расчет количества людей (общая площадь квартир: площадь на 1 человека 

по заданию 30 м²): 

6503,72 :30= 217чел. 

В соответствии с нормативами для 217 человек требуются площадки дворо-

вого благоустройства площадью: 

 - для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста 0,7 х217= 

151,9 м²; 

- для отдыха взрослого населения 0,1 х217= 21,7 м²; 

- для занятий физкультурой 2,0х 217= 434 м²; 50% 217 м2; 

- для хозяйственных целей 0,3х 217= 65,1 м², 50%- 32,55 м2. 

Таким образом, требования о площади нормируемых элементов дворового 

благоустройства соблюдены. 

Для сбора мусора предусмотрены контейнеры, расположенные на участке 

застройки на нормативном расстоянии от жилых зданий.  

Расчет количества контейнеров в соответствии с СП 42.13330.2016 «Плани-

ровка и застройка городских и сельских поселений»: 

-на 1 человека в год 1400-1500 л в год 

-на 217 человек: 

217х1500= 325500 л/год:365= 891,8 л/день= 0,9 м3/день 

Один типовой мусороконтейнер 2х3,35х1,45 вмещает 8 м3 отходов.  

Проектом предусмотрена площадка для 1-го мусорного контейнера. 
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8 Зонирование территории земельного участка, предоставленного для 
размещения объекта капитального строительства 
 
Участок проектирования жилого дома расположен на земельном участке с 

кадастровым номером 71:30:030805:30 по адресу: г. Тула, Пролетарский район, 

IV Северо-Восточный микрорайон в условиях интенсивной городской застрой-

ки. 

К проектируемому жилому дому подъезд осуществляется с улицы Хворо-

стухина. 

Территория строго зонирована.  

Места для парковок автомобилей расположены на нормативных расстояни-

ях от фасада и торцов жилого здания с окнами. 

Для сбора мусора предусмотрены контейнеры, расположенные на норма-

тивном расстоянии от проектируемой застройки.  

 
 
9 Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 
внешние и внутренние (в том числе межцеховые) грузоперевозки,- для 
объектов производственного назначения 
 
Не требуется.  

 

 
10 Характеристику и технические показатели транспортных            
коммуникаций (при наличии таких коммуникаций) – для объектов      
производственного назначения 
 
Не требуется. 

 

 

11 Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 
внешний и внутренний подъезд к объекту капитального строитель-
ства,- для объектов непроизводственного назначения 
 
К проектируемому жилому дому подъезд осуществляется с улицы Хворо-

стухина. 

Подъездные проезды выполнены с покрытием из асфальтобетона с борто-

вым камнем. 

Проектом предусмотрены парковки для автотранспорта в соответствии с 

расчетом. 

Расчет парковок: 

Для жителей проектируемого жилого дома  на 143 квартиры в соответствии 

с СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений» и РНГП Тульской области требуется: 
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143х 0,3= 42,9 машино-места для парковок жителей 

143х 0,05= 7,15 машино-мест для гостевых парковок 

Итого: 51 машино-место требуется 

Проектом предусмотрено устройство 55 машино-мест, в том числе 6 маши-

но-мест для инвалидов, из них 3 машино-места для инвалидов на кресле-

коляске. 
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